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3.

DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD

CORE CAPITAL Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A. (en adelante la
“Sociedad”) fue constituida el 06 de diciembre de 2016 e inscrita en los registros de
personas juridicas el 28 de diciembre de 2016. Con fecha 06 de agosto de 2017 se publicd
la Resolucion N° 068 -2017- SMV/02 de la Superintendencia del Mercado de Valores -
SMV, emitida el 03 de agosto del 2017, donde se autorizd el funcionamiento como
Sociedad Administradora de Fondos de Inversidon y su correspondiente inscripcion en el
Registro Publico del Mercado de Valores; iniciando asi, desde esa fecha, su actividad de
administracion de fondos de inversién y prestacion de servicios de asesoria financiera.

El domicilio fiscal y oficinas administrativas de la Sociedad al 30 de junio de 2019 es Calle
Republica de Colombia Nro. 791 Oficina. 702 - San Isidro, Lima - Peru. La Sociedad tiene
como objeto social dedicarse a la administracion de fondos de inversién publicos y/o
privados y prestacion de servicios de asesoria financiera.

Las operaciones de la Sociedad estdn normadas por lo dispuesto en el Decreto Legislativo
N°862 - Ley de Fondos de Inversion vy sus Sociedades Administradoras (en adelante “la
Ley”) vy el Reglamento de Fondos de Inversion vy sus Sociedades Administradoras (en
adelante “el Reglamento de Fondos de Inversion”), aprobado por Resolucion SMV N°029-
2014-SMV/01 de la Superintendencia de Mercado de Valores (en adelante “SMV”). En este
sentido, la Sociedad debe cumplir con las diversas normas y restricciones emitidas por la
SMV.

COMPOSICION ACCIONARIAL
La composicion accionarial tiene la siguiente estructura:

Porcentaje de

Tenencia # Accionista o .
Participacion

Entre 0.1% - 5% 0 0

Entre 5% - 10% 1 6.47%
Mayor a 10% 3 93.53%
Total 4 100%

Todas las acciones tienen derecho a voto y existe tres accionistas con tenencia mayor al
10%. No existen acciones preferentes ni acciones de inversion.

DIRECTORIO Y GERENCIA

Director - Socio

= MBA Stanford University

= Real Estate Management -Harvard Business School

= Ingeniero Industrial PUCP

= Mds de 10 anos de experiencia en el sector inmobiliario, inversiones y textil.
. Socio y Director Gerente Edifica

. Socio de Produktiva (constructora)
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Socio

. MBA INCAE Business School

Master en Direccion de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (MDI)- Centrum
Graduate Business School

Ingeniero Civil PUCP

Mas de 10 anos de experiencia en Gestion de Proyectos inmobiliarios

Socio y Director Gerente Edifica

Socio de Produktiva (constructora)

Director - Socio

. MBA INCAE Business School

. Ingeniero Civil PUCP

Mas de 10 aflos de experiencia en el sector inmobiliario

Socio y Director Gerente EDIFICA

Socio de Produktiva (constructora)

Ex Director gerente de AsiaSur

Fundador de la Asociacion de Empresas Inmobiliarias del Perd (ASEI)

Director - Socio - Gerente General

. MBA INCAE Business School

. Gestion de Riesgos Financieros - TEC de Monterrey

Mas de 10 aflos de experiencia en el manejo de inversiones y de fondos.

Ex Director - Gerente de Popular SAFI

Ex Gerente General de Concordia Capital Group

Fundador Asociacion de Secretarios Corporativos de Latinoamérica (ASCLA)
. Ex miembro del Comité de Gobierno Corporativo de la CONFIEP

. Miembro del Comité de Gobierno Corporativo de Procapitales

. Profesor en Centrum Graduate Business School.

Director Independiente

- Licenciado en Literatura en la Universidad Central de Venezuela y Abogado de la
Universidad Catolica Andrés Bello

= Magister en Filosofia, Literatura en NYU y Magister en Derecho por la Escuela de
Fordham Law School de Nueva York

= Asociado de Terraum Capital

. Ha sido Miembro del Consejo en The Rohatyn Group

Director Independiente

. PhD en Economia por el MIT

= Mas de 20 afos de experiencia en banca de inversion y mercados de capitales.

= Disefador lider, suscriptor y agente de estructuracion para Fibra Uno, Fibra Inn,
Fibra HD vy Fibra Shop

= Fundador de la CONSAR, rol principal en la creacion del Sistema Internacional de
Cotizaciones (SIC) en México.
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BREVE DESCRIPCION DEL ENTORNO MACROECONOMICO

En el segundo Trimestre del ano 2019 la economia peruana alcanzo un crecimiento de
0.6% en el mes mayo, su segundo resultado mas débil en lo que va del 2019. Si bien fue
mayor al porcentaje registrado en Abril (0.02%), la aceleracion fue menor a la esperada
por el consenso de analistas (1.2%). En este contexto, la evolucion que haya registrado el
PBI en junio sera importante para ver si se empieza a vislumbrar un punto de inflexion en
la actividad econdmica de cara al segundo semestre del afo. Se tiene estimado de
crecimiento del PBI para junio, el que seria mayor a 3%. Incluso consideramos probable
que la expansion pueda a ver alcanzado el 3.5%, tal como lo ha estimado recientemente
el Ministerio de Economia y Finanzas (MEF). Esto, en parte, porque en dicho mes se
disiparan los chogues de oferta que afectaron los sectores primarios.

De acuerdo con el MEF, los indicadores como la inversion publica, los sectores electricidad
y pesca, el consumo de cemento y el empleo adecuado, ya muestran sefales de
recuperacion. Asi, la inversion publica del gobierno general se expandid 21.4% en junio,
luego de contraerse 14.4% en mayo. La produccion de electricidad crecid 4.1% entre mayo
vy junio, 1.1 puntos porcentuales mas que abril. En cuanto a la pesca, el desembarque de
anchoveta crecio 19.7% en junio, luego de las caidas de mayo (-36.2%) vy abril (-89.8%). En
la misma linea, el consumo de cemento habria crecido 8.8%, mayor a los datos de mayo
(4.3%) y abril (2.5%). En cuanto a la inflacion, esta llegard a un maximo en el segundo
trimestre de este afo y cerrara el 2019 en 2.3%, estima el BCP. Por ultimo, el crecimiento
del empleo adecuado en Lima Metropolitana durante el segundo trimestre del 2019 fue
de 3.9%, el mayor en dos anos.

El Banco Central de Reserva del Peru (BCRP) mantuvo su tasa de referencia en 2.75%, en
linea con lo esperado por el consenso y por el Area de Estudios Econdmicos del BCP. El
comunicado de la autoridad monetaria volvid a anotar que la produccidon se mantiene por
debajo de su potencial, aungue especificd que la actividad no primaria continda
mostrando signos de dinamismo (la actividad primaria registra un débil desempeno).

A nivel de expectativas la recuperacion de la actividad econdmica en los proximos meses
serd sostenida por la inversion privada, “por el impulso de grandes proyectos que iniciaron
construccion en el 2018”7, acotd el MEF. La inversion publica también sera un factor clave
en el proceso de recuperacion de crecimiento, destacd el ministerio.

El MEF explicd que esta aceleracion del crecimiento econdmico estd asociada a la
consolidacion de la inversion privada como uno de los principales motores de crecimiento
de la economia, la cual crecerd 7.6% en 2019 (la tasa mas alta desde 2012), debido al
mayor impulso de la inversion minera. A esto se suma la inversion publica que crecera
4.5% en 2019, similar a lo previsto Marco Macroecondomico Multianual 2019-2022, ante la
continuidad de grandes proyectos publicos y medidas implementadas para fortalecer la
inversion publica.
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Capeco sefald que en el segundo bimestre de este afo las operaciones de las empresas
constructoras aumentaron en 4.89% vy en el tercero crecerian 5.44%, en ambos casos con
relacion a los mismos periodos del 2018.

DESCRIPCION DE OPERACIONES Y DESARROLLO

Al 30 de Junio de 2019, la Sociedad Administradora gestiona siete (7) fondos de inversion
de Oferta Privada: (i) Fondo Edifica Core - Fondo de Inversion, (ii) Fondo de Derivados
Financieros- Fondo de Inversion, (iii) Fondo Edifica Core Il - Fondo de inversion, (iv)
Fondo The Latin American Real Estate Investment Trust - Fondo de Inversion, (v) Fondo
Edifica - Advance Soles Fondo de Inversion, (vi) Fondo Edifica - Advanced, Fondo de
Inversion y (vii) Fondo Praedium - Fondo de Inversion.

Ademas, se tiene un (1) fondo de inversion de Oferta Publica: Fondo Edifica Core Renta
Fija - Fondo de Inversion.

La denominacion y caracteristicas de los fondos al cierre del Segundo Trimestre 2019 se
presentan a continuacion:

5.1.1 Fondo Edifica Core - Fondo de Inversién y Fondo Edifica Core Il = Fondo de
Inversion

Estos fondos tienen por objetivo invertir sus recursos principalmente en titulos valores
representativos de deuda, inscritos o no inscritos en el registro de valores, emitidos para
atender las necesidades financieras, incluyendo la sustitucion de deuda, que surgen en el
desarrollo de proyectos inmobiliarios por parte de empresas del Grupo Edifica, cuyo
emisor u obligado al pago sea una empresa del mencionado Grupo.

La denominacion y caracteristicas de estos dos Fondos, al cierre de Junio 2019, es
detallado a continuacion:

. Fondo Edifica Core - Fondo de Inversion

= Tope de Recaudacion: Hasta US$ 25°000,000.00
= Vigencia: 4 aflos desde el Inicio de Actividades de Fondo
= Valor Patrimonial: US$ 20,239,933

. Fondo Edifica Core Il - Fondo de Inversion
=  Tope de Recaudacion: Hasta US$ 35°000,000.00

= Vigencia: 4 aflos desde el Inicio de Actividades de Fondo
= Valor Patrimonial: US$ 5,809,952

5.1.2 Fondo Edifica Core Renta Fija - Fondo de Inversion

Es un fondo de inversion publica supervisada por la Superintendencia de Mercado de
Valores, quien vela por su correcta administracion. Este patrimonio auténomo se
encuentra inscrito en el Registro Publico de Mercado de Valores desde el 03 de diciembre
de 2018 mediante Resolucion de Inscripcion N° 2018026662.
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La denominacion y caracteristicas de estos dos Fondos, al cierre de Junio 2019, es
detallado a continuacion:

= Fondo Edifica Core Renta Fija - Fondo de Inversion

=  Tope de Recaudacion: Hasta US$ 20°000,000.00
= Vigencia: 3 anos desde el Inicio de Actividades del Fondo
= Valor Patrimonial: US$ 9,493,367

5.1.3 El Fondo de Derivados Financieros- Fondo de Inversion

Tiene por objetivo invertir sus recursos principalmente en operaciones de derivados
financieros, emitidos para atender las necesidades financieras de cobertura de riesgo
cambiario. Complementariamente, el fondo podra realizar operaciones de cambio de
moneda (USD/PEN - PEN/USD).

La denominacion y caracteristicas de este Fondo, al cierre de Junio 2019, es detallado a
continuacion:

= Tope de Recaudaciéon: Hasta S/. 5°000,000.00
= Vigencia: 10 aflos desde el Inicio de Actividades del Fondo
= Valor Patrimonial: S/ 73,890

5.1.4 El Fondo The Latin American Real Estate Investment Trust

Tiene por objetivo la adquisicion de derechos fiduciarios del Fideicomiso de Direccion, los
que a su vez confieren derecho a recibir una retribucién por su calidad de sponsor
fundador de FIBRA LATAM, proporcionalmente a su participacion.
Complementariamente, y sélo como manejo de saldos de caja, el Fondo podra invertir en
operaciones o en Titulos valores representativos de deuda inscritos o no inscritos en el
registro, depdsitos, operaciones debidamente seleccionados para este efecto, cuotas o
certificados de participacion de patrimonios auténomos.

La denominacion y caracteristicas de este Fondo, al cierre de Junio 2019, es detallado a
continuacion:

= Tope de Recaudacion: Hasta US$ 15°000,000.00
= Vigencia: 30 aflos desde el Inicio de Actividades del Fondo
= Valor Patrimonial: US$. 400,341

5.1.5 Los Fondo Edifica - Advance Soles Fondo de Inversion y Fondo Edifica -
Advanced, Fondo de Inversién

Tienen como objetivo invertir sus recursos principalmente en Titulos Valores
representativos de deuda, inscritos o no inscritos en el registro de Valores, emitidos para
atender las necesidades financieras, incluyendo la sustitucion de deuda, que surgen en el
desarrollo de proyectos inmobiliarios por parte de empresas del Grupo Edifica. Ambos
fondos se encontraban administrados por Adcap Asset Management Perl desde el afo
2015; sin embargo, en el mes de octubre del presente aflo se decidieron traer estos fondos
a la administracion de Core Capital.
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La denominacién y caracteristicas de estos dos Fondos, al cierre de Junio 2019, es
detallado a continuacion:

. Fondo Edifica Advanced Soles - Fondo de Inversion

= Tope de Recaudacion: Hasta PEN 40°000,000.00
= Vigencia: 4 aflos desde el Inicio de Actividades de Fondo
= Valor Patrimonial: PEN 422,028

. Fondo Edifica Advanced - Fondo de Inversion

= Tope de Recaudacion: Hasta US$ 25°000,000.00
= Vigencia: 4 aflos desde el Inicio de Actividades de Fondo
= Valor Patrimonial: US$ 442,034

5.1.6 Fondo Praedium = Fondo de Inversion

Tiene por objetivo invertir sus recursos principalmente en Titulos Valores representativos
de deuda, no inscritos en el Registro Publico del Mercado de Valores, emitidos por
Personas Juridicas para la adquisicion de terrenos. Los Titulos Valores representativos de
deuda seran respaldados por un fideicomiso o alguna modalidad de garantia inmobiliaria
constituida al respecto.

La denominacion y caracteristicas de este Fondo, al cierre de Junio 2019, es detallado a

continuacion:

= Tope de Recaudacion: Hasta US$ 50,000,000
= Vigencia: 3 afosy medio desde el Inicio de Actividades del Fondo
= Valor Patrimonial: US$ 3,579,268

6. ANALISIS Y DISCUSION DE LA GERENCIA
5.1 Balance General

Activo

Al 30 de Junio del 2019, el total de activos asciende a S/ 4'292M, siendo el activo corriente
de S/ 2'740M (65%) v el activo no corriente S/ T552M (35%).

El activo corriente se encuentra conformado principalmente por cuentas por cobrar
comerciales S/ 857K, lo que constituye el 30%, Cuentas por Cobrar diversas por S/585K
(20%) del total del activo corriente y préstamos a accionistas por S/726K (25%). Las
cuentas por cobrar comerciales se deben principalmente a ventas por comision de
administracion de los fondos, servicios de estructuracion de valores y servicio de asesoria
financiera.

En cuanto al activo no corriente, esta se encuentra conformada casi en su totalidad por
una inversion inmobiliaria en una oficina Prime en Edificio Skytower.
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Pasivo

Al Segundo trimestre del 2019, el total de Pasivo asciende a S/ 1196M, el cual se encuentra
conformado en su totalidad por pasivo corriente, de esto S/ T173M se encuentra
conformado por Cuentas por Pagar Comerciales, Diversas vy relacionadas. Estas cuentas
por pagar se deben principalmente a provision por beneficios a los trabajadores, tributos
por pagar y otros gastos de oficina (alquiler y gerenciamiento).

Patrimonio Neto

Al cierre de Junio, se cuenta con un Patrimonio neto de S/ 3'096,M. El cual se encuentra
conformado por un Capital Social de S/ 3'620M. Por otro lado, el resultado del periodo
2019 es de S/ -752K.

5.2 Estado de Ganancias y Pérdidas

Al 30 de Junio del 2019, Core Capital SAFI tuvo ingresos por ventas de S/ 2'328M,
explicado por servicios de administracion de fondos, asesoria y estructuracion de valores.
El Costo de servicio ascendid a S/2'650M conformado principalmente por Carga de
Personal (66%) vy servicios de asesoria legal y financiera (12%).

En cuanto a los gastos operacionales estos ascendieron a S/ 749K, compuesto
principalmente por Carga de Personal (11%) vy Servicios prestados por terceros (66%); este
Ultimo explicado principalmente por asesorias, consultorias, alquiler de la oficina
administrativa y gastos de oficina y gerenciamiento. El resultado de otros ingresos vy
egresos fue de S/318K; siendo el principal ingreso la refacturacion de gastos a vinculadas,
gastos preoperativos asumidos por la SAFI correspondientes a FIBRA LATAM vy

arrendamiento oficina Skytower. Finalmente, el resultado al cierre del Segundo trimestre
es de S/. -752K.

Lima, 30 de Junio del 2019

Aldo Fuertes Anaya
Gerente General
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