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DATOS GENERALES DE LA SOCIEDAD

CORE CAPITAL Sociedad Administradora de Fondos de Inversion S.A. (en
adelante la “Sociedad”) fue constituida el 06 de diciembre de 2016 e inscrita en
los registros de personas juridicas el 28 de diciembre de 2016. Con fecha 06 de
agosto de 2017 se publicd la Resolucién N° 068 -2017- SMV/02 de la
Superintendencia del Mercado de Valores - SMV, emitida el 03 de agosto del
2017, donde se autorizd el funcionamiento como Sociedad Administradora de
Fondos de Inversion y su correspondiente inscripcion en el Registro Publico del
Mercado de Valores; iniciando asi, desde esa fecha, su actividad de
administracion de fondos de inversidon y prestacion de servicios de asesoria
financiera.

El domicilio fiscal y oficinas administrativas de la Sociedad al 31 de marzo de 2018
es Calle Republica de Colombia Nro. 791 Oficina. 702 - San Isidro, Lima - Peru. La
Sociedad tiene como objeto social dedicarse a la administracion de fondos de
inversion publicos y/o privados y prestacion de servicios de asesoria financiera.

Las operaciones de la Sociedad estan normadas por lo dispuesto en el Decreto
Legislativo N°862 - Ley de Fondos de Inversion vy sus Sociedades
Administradoras (en adelante “la Ley”) vy el Reglamento de Fondos de Inversion
y sus Sociedades Administradoras (en adelante “el Reglamento de Fondos de
Inversion”), aprobado por Resolucion SMV  N°029-2014-SMV/01 de la
Superintendencia de Mercado de Valores (en adelante “SMV”). En este sentido,
la Sociedad debe cumplir con las diversas normas y restricciones emitidas por la
SMV.,

COMPOSICION ACCIONARIAL
La composicion accionarial tiene la siguiente estructura:

Porcentaje de

Tenencia # Accionistas

Participacion

0.1% - 5% 0 0.00%
Entre 5% a 10% 0 0.00%
Mayor a 10% 3 100.00%

Total 3 100.00%

Todas las acciones tienen derecho a voto y existe tres accionistas con tenencia
mayor al 10%. No existen acciones preferentes ni acciones de inversion.

DIRECTORIO Y GERENCIA

Director - Socio

= MBA Stanford University

= Real Estate Management -Harvard Business School

= Ingeniero Industrial PUCP

=  Mas de 10 aflos de experiencia en el sector inmobiliario, inversiones y textil.
= Socio y Director Gerente Edifica

= Socio de Produktiva (constructora)
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Socio

= MBA INCAE Business School

= Master en Direccion de Empresas Constructoras e Inmobiliarias (MDI)-
Centrum Graduate Business School

=  Ingeniero Civil PUCP

=  Mas de 10 aflos de experiencia en Gestion de Proyectos inmobiliarios

= Socio y Director Gerente Edifica

=  Socio de Produktiva (constructora)

Director - Socio

= MBA INCAE Business School

=  Ingeniero Civil PUCP

=  Mas de 10 aflos de experiencia en el sector inmobiliario

= Socioy Director Gerente EDIFICA

= Socio de Produktiva (constructora)

= Ex Director gerente de AsiaSur

=  Fundador de la Asociacion de Empresas Inmobiliarias del Perd (ASEI)

Director - Gte. Gral.

=  MBA INCAE Business School

=  Gestion de Riesgos Financieros - TEC de Monterrey

=  Mas de 10 aflos de experiencia en el manejo de inversiones y de fondos.

= Ex Director - Gerente de Popular SAFI

= Ex Gerente General de Concordia Capital Group

=  Fundador Asociacion de Secretarios Corporativos de Latinoamérica
(ASCLA)

= Profesor en Centrum Graduate Business School.

BREVE DESCRIPCION DEL ENTORNO MACROECONOMICO

El PBI de febrero 2018 crecio en 2.86% segun el Instituto Nacional de Estadistica
e Informatica (INED. En lo que respecta a las expectativas para este afo, el Banco
Mundial mantuvo su prevision de crecimiento econdmico en 3.8% para el 2018,
cifra mas baja que los estimados del Banco Central de Reserva (BCR) vy el
Ministerio de Economia y Finanzas (MEF), en 4.2% vy 4.0%, respectivamente.

En su reporte “Perspectivas Econdmicas Globales”, el Banco Mundial sefala que
los esfuerzos de recuperacion gue esta realizando tras el Fendmeno de EI Nifio
Costero deberian impulsar el crecimiento de la economia peruana. Por otro lado,
el sector construccidn aumentaria mas de 3% durante el 2018 por la mayor
inversion minera y una aceleracién de la obra publica, principalmente con el
impulso de los proyectos de infraestructura.

DESCRIPCION DE OPERACIONES Y DESARROLLO

Al 31 de marzo de 2018, la Sociedad Administradora gestiona dos fondos de
inversion de Oferta Privada: Fondo Edifica Core - Fondo de Inversion y Fondo
Edifica Core Renta Fija - Fondo de Inversion.

Estos fondos tienen por objetivo invertir sus recursos principalmente en titulos
valores representativos de deuda, inscritos o no inscritos en el registro, emitidos
para atender las necesidades financieras, incluyendo la sustitucion de deuda, que
surgen en el desarrollo de proyectos inmobiliarios por parte de empresas del
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Grupo Edifica, cuyo emisor u obligado al pago sea una empresa del Grupo
Edifica.

La denominacion y caracteristicas al cierre del primer trimestre 2018 se
presentan a continuacion:

=  Fondo Edifica Core - Fondo de Inversion
= Capital Objetivo: Hasta US$ 25°000,000.00
=  Vigencia: 4 aflos desde el Inicio de Actividades de Fondo
= Cantidad de cuotas colocadas: 5'306,662 Cuotas
=  Monto colocado: US$ 5'404,989.02

= Fondo Edifica Core Renta Fija - Fondo de Inversion
= Capital Objetivo: Hasta US$ 15°000,000.00
= Vigencia: 3 afos desde el Inicio de Actividades del Fondo
= Cantidad de cuotas colocadas: 6'007,648 Cuotas
=  Monto colocado: US$ 6°073,054.06

ANALISIS Y DISCUSION DE LA GERENCIA
6.1 Balance General
Activo

Al 31 de marzo del 2018, el total de activos asciende a S/ 2690,057, siendo el
activo corriente de S/ 1236,063 (46%) vy el activo no corriente S/ 1453,995
(54%).

El activo corriente se encuentra conformado principalmente por cuentas por
cobrar comerciales y a relacionadas. Cabe mencionar, que estas representan
principalmente ventas por comision de administracion y servicio de asesoria en
gestion.

En cuanto al activo no corriente, la partida Inversiones Inmobiliarias representan
el 95% del total de este rubro, siendo de S/ 1'379,823. Esto se debe a la
adqguisicion de una oficina Prime.

Pasivo

Al 31 de marzo del 2018, el total de Pasivo asciende a S/ 903,350, el cual se
encuentra conformado en su totalidad por pasivo corriente. Cabe mencionar,
que el 62% del total del pasivo corriente (S/ 558,283) se encuentra conformado
por Cuentas por Pagar Diversas.

Patrimonio Neto
Al primer trimestre del 2018, se cuenta con un Patrimonio neto de S/ 1786,708.
El cual se encuentra conformado por un Capital Social de S/ 2'281,497. Por otra

parte, se tienen resultados acumulados de S/ 42,137 v los resultados al cierre del
primer trimestre 2018 ascendierona S/ -536,926.
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6.2 Estado de Ganancias y Pérdidas

Al 31 de marzo del 2018, Core Capital SAFI tuvo ingresos por ventas de S/ 290,961, explicado
por servicios de administracion de fondos, asesoria y estructuracion de valores.
El Costo de servicio ascendid a S/ 668,263, resultando un margen bruto de S/ -
377,303.

En cuanto a los gastos operacionales estos ascendieron a S/ 190,140, compuesto

principalmente por Carga de Personal (39%) y Servicios prestados por terceros
(57%); este Ultimo explicado principalmente por asesorias, consultorias y alquiler
de la oficina administrativa. El saldo de otros ingresos v egresos ascendié a S/
30,517, resultando en una pérdida neta por S/. -536,926 al cierre del primer
trimestre 2018.

Lima, 31 de marzo del 2018

Aldo Fuertes Anaya
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